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Barémetro del Mercado
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Evolucion del Precio de la Vivienda
En las Areas Metropolitanas de Madrid y Barcelona




GLOVAL Analytics lanza el
Barémetro del Mercado
Residencial, una publicacion
trimestral que monitoreara el
comportamiento de los
precios de mercado
residenciales en las Areas
Metropolitanas de Madrid vy
Barcelona, ademas de
presentar una breve resefa
del contexto econdémico vy la
coyuntura del mercado
inmobiliario

En esta segunda edicion, el
andlisis continuara  siguiendo
la evolucion del trimestre
objeto de andlisis respecto al
anterior, asi como una
comparativa respecto al
trimestre del afo anterior




Para la elaboracion de este informe se han analizado Ila
evolucion de los precios unitarios del uso residencial a
partir de los valores de mercado libre tanto de tasaciones
como de datos de mercado, sin discriminar  su tipologia
plurifamiliar o unifamiliar, ni su condicion de obra nueva o
segunda mano .

Como ya adelantamos en la primera edicion, se preveian
ajustes en los proximos trimestres, observando tanto para
la ciudad de Madrid como Barcelona ajustes a la baja .

No obstante, la comparativa del primer trimestre con el
Ultimo trimestre de cualquier afo, debe ser analizada con
cautela, debido a que parte de los movimientos de
mercado son imputables a necesidades fiscales .

Sin embargo, en ambas areas metropolitanas podemos
llegar a la misma conclusion preliminar, Yy es la mayoritaria
evolucion positiva 0 ascendente de los 'unitarios en los
municipios de extrarradio

Ante las rectificaciones  positivas de las previsiones de las
distintas variables macroeconémicas para el presente afio,
junto con hecho de la llegada de las ayudas econdmicas
de la Unién Europea al mismo tiempo, es inevitable
recordar aquello del ° nol gld I As s nperd” nb impide
para plantear que este afio debe ser el de la palanca que
se esperaba

En el aire, aun muchos aspectos por consolidar, la
colateralidad  de los efectos de la restriccibn de precios de
alquiler en el mercado transaccional, la implantacién de

modelos de teletrabajo o trabajo a distancia, el movimiento

desde las grandes ciudades, asi como la activacion en el
ambito de reformas para aquellos que han comprobado

en la pandemia que necesitan actualizar sus inmuebles

Desde Gloval Analytics trataremos de monitorizar con
datos la evoluciébn del sector y aportar herramientas para
hacer mas transparente y accesible el  mercado
inmobiliario




Contexto Econdémico
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Después de que el PIB espafiol
registrara  una caida historica
del -216% en el segundo
trimestre  de 2020, parece que
aun manteniéndose  en negativo
en el presente afio, encadena
tres trimestres de  mejora
continuada, recuperandose del
-9,0% a un -4,2% en el primer

trimestre de 2021 Cifra muy
similar al -43% del primer
trimestre de 2020.

Las cifras de desempleo
presentan una leve
recuperacion en la tasa de

paro, respecto a los Ultimos
trimestres, con los dos Ultimos
trimestres con una
recuperacion minima, pasando
del 1626% en el tercer trimestre
de 2020 al 1613% del cuarto vy
1598% del primer trimes tre de
2021, todavia por encima del
1441% del primer trimestre del
afio 2020.

Las previsiones indican  que
este es el afo de la

recuperacion, pasando de
estimaciones negativas a
positivas . El afio anterior el PIB
se cerro en un -108%,
esperdndose  para el presente

afio un +6,8 (BdE ).

El afio en el que llegardn los

fondos europeos, Espafia
tendra previsiblemente una
recuperacibn  por encima de la
media europea, que se

proyecta un  43% segun la
Comisiébn Europea




Coyuntura del Mercado
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Barcelona registraron  descensos
trimestrales del 9% y 2% en el
nimero de transacciones, pero
con ascensos del 1P y 1%
respecto al mismo trimestre  del

Inmobiliario

El afio 2020 se cerr6 con la
concesion de 43.970 millones de
euros en préstamos para Vvivienda
en nuevas operaciones, con una
media mensual de 3.664 millones de
euros . En lo que llevamos de afio
ya se han concedido 18384
millones un 56% mas que lo que se
habia concedido en el afio anterior

en las mismas fechas .

En el IT de 2021, se han vendido
141447 unidades en Espafia, un
descenso del 12% respecto al 4°
trimestre  del afio anterior y un
aumento del 22% respecto del 1°
trimestre de 2020, por encima de
la  media trimestral del afio
pasado fijada en 121839 unidades

El volumen de ventas ha ascendio

a 22.910 millones de euros, un 126
por debajo del trimestre anterior

un 27% por encima respecto al 1°

trimestre de 2020. Las Areas

Metropolitanas de  Madrid y

afo anterior . En cuanto al
volumen de ventas en el Area
Metropolitana de Madrid

descendi6 un 126, pero con un
ascenso del 7% respecto al 1°
trimestre de 2020. EI Area

Metropolitana de Barcelona
registr6 aumento del 6% y del -
14%  considerando el  mismo

trimestre  de 2020.




Barometro del Mercado Residencial
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Area Metropolitana  de Madrid/Madrid

El valor medio de mercado de wuso residencial en el Area
Metropolitana  de Madrid (AMM) alcanzé los 2.314. -~ t en abril, hasta
los 3.161, -~ t en Madrid capital, observandose un descenso en la
capital y un incremento de punto y medio en el area metropolitana
Dicho repunte se debe al ajuste al alza de manera mayoritaria en
todos los municipios del area metropolitana  de Madrid

1T _2C 4T 2 1T 2. Var.Anua
Madrid 3.270,4( 3.242 5! 3.160,8¢ -3,3%
Pozuelo de Alarcon 3.332,6¢ 3.282,7¢ 3.401,0( 2,1%
Majadahonda 2.878,2¢ 3.080,2: 3.245,9. 12,8%
Boadilla 2.529,2° 2.614,5! 2.740,9: 8,4%
Las Rozas de Madrid 2.633,3¢ 2.733,9( 2.667,5: 1,3%
Tres Cantos 2.509,1: 2.663,6¢ 2.686,5: 7,1%
San Sebastian de los Reyes 2.407,4’ 2.366,7: 2.403,3. -0,2%
Alcobendas 3.179,5¢ 2.857,7¢ 3.171,1: -0,3%
San Fernando de Henares 1.836,0( 1.889,0: 1.919,3¢ 4,5%
Coslada 1.907,8: 1.930,0( 1.919,4¢ 0,6%
RivasVaciamadrid 1.948,6¢ 2.020,4: 2.009,2¢ 3,1%
Getafe 1.917,5¢ 1.888,3¢ 1.956,5¢ 2,0%
Leganés 1.866,9° 1.868,5¢ 1.889,7: 1,2%
Fuenlabrada 1.660,6° 1.685,3! 1.705,2¢ 2,7%
Alcorcon 2.030,5¢ 2.091,6° 2.115,1: 4.2%
Mostoles 1.659,8: 1.679,9: 1.685,6° 1,6%
Area Metropolitana Madrid 2.280,4: 2.263,3¢t 2.314,2: 1,5%
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Area Metropolitana

El valor medio de mercado de

Metropolitana de Barcelona
llegando a los 3485 . ~ t en Barcelona

(AMB) alcanzo

ajuste medio del area metropolitana

se observan incrementos

de continuidad de la situacion

en algunos

uso residencial

municipios,

en este trimestre
Madrid, Barcelona ciudad se ajusta a la baja .

de Barcelona/Barcelona

en

el Area
los 2.367 . ~ t ‘en abril ,
capital . Se observa un ligero
a la baja como resumen,
pudiéndose
. Al igual que pasa en

Si bien
hablar
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Disclaimer

Los datos del Barometro del Mercado Residencial
se refieren a viviendas situadas en Madrid,
Barcelona y  sus correspondientes areas
metropolitanas . Estos datos han sido extraidos vy
tratados por Gloval Analytics a partir viviendas
tasadas y datos de mercado que han servido de
base para la elaboracion de los informes de
tasacion de Gloval Valuation .Los precios unitarios
se corresponden a valores de mercado, tanto de

viviendas  plurifamiliares como unifamiliares sin
discriminar por la antigiedad del inmueble
Ademas, dichos precios unitarios se han

consensuado con publicaciones de Organismos
Publicos como el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana .

Este documento se ha preparado para que se
utilice con fines informativos .En su preparacion  se
utilizaron varias fuentes de informacion (Banco de
Espafia, Instituto Nacional de Estadistica y
Ministerio  de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana), cuyos datos se han extraido, tratado vy
procesado por Gloval Analytics .

Contactos

Carlos Gomez Castro

Director Gloval Analytics

(+34)680 35 84 85

carlos .gomez@glovaladvisory .com

C/ Eucalipto, 33
G L 28016 Madrid, Espafa
A L (+34) 91561 33 88

ANALYTICS  iwgeares =




